


1. Общие положения 
1.1 Основания для проведения экспертизы 
• Заявление заказчика на проведение экспертизы от 02.11.2017 года (без номера). 
• Договор на проведение экспертизы № ГК-0516-ЭПИ-17 от 03.11.2017 года. 
1.2 Сведения об объекте экспертизы с указанием вида и наименования 
рассматриваемой документации (материалов), разделов такой документации 
• Проектная документация и результаты инженерных изысканий на строительство 
объекта непроизводственного назначения. 
1.3 Идентификационные сведения об объекте капитального строительства, а также 
иные технико-экономические показатели объекта капитального строительства 
• Наименование объекта – «Многоквартирный жилой дом, соответствующий на схеме 
организации земельного участка ГП2, со встроенными нежилыми помещениями или 
помещениями соцкультбыта и наружными сетями в т.ч.: канализация, электроснабжение, 
газопровод, крышная газовая котельная, водопровод, расположенный по адресу: ЯНАО, 
г. Новый Уренгой, мкр. Энтузиастов». 
• Строительный адрес – Ямало-Ненецкий автономный округ, г. Новый Уренгой, 
мкр. Энтузиастов. 

Технико-экономические показатели объекта капитального строительства 

№ № 
п/п Наименование Ед. 

изм. Показатели 

1 Площадь земельного участка м2 19329,0 
2 Площадь застройки  м2 4502,0 
3 Площадь твердых покрытий м2 10603,8 
4 Площадь озеленения м2 4223,2 
5 Этажность (не включая подвальный этаж) эт. 10 
6 Количество этажей (включая подвальный этаж)  эт. 11 
7 Площадь жилого здания м2 14179,0 
8 Площадь квартир м2 9157,2 
9 Общая площадь квартир (без учета лоджий и террас) м2 9148,1 

10 Общая площадь нежилых помещений, встроенных в 
жилой дом на 1-м этаже м2 816,0 

11 
Строительный объем, в т.ч. 
- ниже отметки 0.000 
- выше отметки 0.000 

 
м3 

57478,0 
5764,0 
51714,0 

12 

Количество квартир в т.ч. 
- студий 
- однокомнатных  
- двухкомнатных 
- трехкомнатных 

шт. 

171 
24 
56 
50 
41 

Потребность объектов в энергоресурсах 
13 Расход тепла на отопление с учетом ГВС Гкал/ч 1,025 
14 Расход электроэнергии  кВт 304,0 
15 Расход воды на хозяйственно-питьевые нужды м³/сут 97,5 
16 Расход хоз-бытовых стоков м³/сут 97,5 

1.4 Вид, функциональное назначение и характерные особенности объекта 
капитального строительства 
• Объект непроизводственного назначения – жилой дом со встроенными помещениями 
общественного назначения. 
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1.5 Идентификационные сведения о лицах, осуществивших подготовку проектной 
документации и (или) выполнивших инженерные изыскания 
• инженерные изыскания (геодезия, геология) – АО «Специализированное предприятие 
«Северстройпроект» (г. Новый Уренгой). Свидетельство СРО НП «Центризыскания» 
(г. Москва) о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают 
влияние на безопасность объектов капитального строительства № 1124.05-
2009.8904006628-И-003. Начало действия с 23.12.2015 года. 
• проектной документации – ООО «ДиЭй Проджект» (г. Тюмень). Выписка из реестра 
членов саморегулируемой организации № 0000134 от 24.11.2017 года ассоциация 
проектировщиков саморегулируемая организация «Объединение проектных организаций 
«ЭкспертПроект» (г. Москва). 
1.6 Идентификационные сведения о заявителе, застройщике, техническом заказчике 
• Заказчик-заявитель – ООО «Универсальные домостроительные системы девелопмент» 
(г. Новый Уренгой). 
1.7 Реквизиты заключения государственной экологической экспертизы в отношении 
объектов капитального строительства, для которых предусмотрено проведение 
такой экспертизы 
• Проведение государственной экологической экспертизы не предусмотрено. 
1.8 Сведения об источниках финансирования объекта капитального строительства 
• Собственные средства. 
1.9 Иные представленные по усмотрению заявителя сведения, необходимые для 
идентификации объекта капитального строительства, исполнителей работ по 
подготовке проектной документации, заявителя, застройщика, технического 
заказчика 
• Иные сведения, необходимые для идентификации объекта, не предоставлялись. 
 
2. Основания для выполнения инженерных изысканий и разработки проектной 
документации 
2.1 Основания для выполнения инженерных изысканий  
• Техническое задание на производство инженерно-геодезических изысканий, 
подписанное главным инженером проекта. 
• Программа на производство инженерно-геодезических изысканий. 
• Техническое задание на производство инженерно-геологических изысканий, 
подписанное главным инженером проекта. 
• Программа на производство инженерно-геологических изысканий. 
2.2 Основания для разработки проектной документации 
2.2.1 Сведения о задании застройщика или технического заказчика на разработку 
проектной документации 
• Задание на проектирование, утвержденное заказчиком в 2016 году. 
2.2.2 Сведения о документации по планировке территории (градостроительный план 
земельного участка, проект планировки территории, проект межевания 
территории), о наличии разрешений на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
• Градостроительный план № 89304000-2016-215 на земельный участок, расположенный 
по адресу: Ямало-Ненецкий автономный округ, муниципальное образование город Новый 
Уренгой (кадастровый номер земельного участка 89:11:020202:1933). Градостроительный 
план утвержден распоряжением администрации муниципального образования города 
Новый Уренгой от 20.12.2016 года № 2446-рз. 
• Градостроительный план № 89304000-2016-216 на земельный участок, расположенный 
по адресу: Ямало-Ненецкий автономный округ, муниципальное образование город Новый 
Уренгой (кадастровый номер земельного участка 89:11:020202:1931). Градостроительный 
план утвержден распоряжением администрации муниципального образования города 
Новый Уренгой от 20.12.2016 года № 2447-рз. 
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• Градостроительный план № 89304000-2017-124 на земельный участок, расположенный 
по адресу: Ямало-Ненецкий автономный округ, муниципальное образование город Новый 
Уренгой (кадастровый номер земельного участка 89:11:020202:1932). Градостроительный 
план утвержден распоряжением администрации муниципального образования города 
Новый Уренгой от 14.06.2017 года № 950-рз. 
2.2.3 Сведения о технических условиях подключения объекта капитального 
строительства к сетям инженерно-технического обеспечения 
• Технические условия на электроснабжение проектируемого объекта № 3179 
от 27.09.2011 года, выданные АО «Уренгойводоканал» г. Новый Уренгой. 
• Справка «Об электроснабжении жилых домов» № М12-02/170 от 30.03.2017 года, 
выданная МКУ «Дирекция капитального строительства и жилищной политики» г. Новый 
Уренгой. 
• Разрешение на строительство инженерных сетей к жилым домам второго микрорайона 
МЭЗ г. Новый Уренгой № RU89304000-47/2008, выданное администрацией г. Новый 
Уренгой. Действие данного разрешения продлено до 01.01.2018 года. 
• Технические условия на водоснабжение проектируемого объекта № 350 от 
13.02.2017 года, выданные АО «Уренгойводоканал» г. Новый Уренгой.  
• Технические условия на водоотведение проектируемого объекта № 353 от 
13.02.2017 года, выданные АО «Уренгойводоканал» г. Новый Уренгой. 
• Письмо АО «Управляющая коммунальная компания» № 636 от 21.04.2015 года «Об 
отсутствии ливневой канализации в г. Новый Уренгой». 
• Технические условия на газоснабжение проектируемого объекта № 006/1 
от 13.03.2017 года, выданные АО «Ново-Уренгоймежрайгаз». 
• Письмо АО «Сигма ТВ» № 189 от 06.06.2017 года. 
2.2.4 Иная представленная по усмотрению заявителя информация об основаниях, 
исходных данных для проектирования 

Проектом предусмотрено выделение этапов строительства: 
- I этап – строительство объекта «Многоквартирный жилой дом, соответствующий на 
схеме организации земельного участка ГП3, с наружными сетями в т.ч.: канализация, 
электроснабжение, газопровод, крышная газовая котельная, водопровод, расположенный 
по адресу: Ямало-Ненецкий автономный округ, г. Новый Уренгой, мкр. Энтузиастов»; 
- II этап – строительство объекта «Многоквартирный жилой дом, соответствующий на 
схеме организации земельного участка ГП2, со встроенными помещениями или 
помещениями соцкультбыта и наружными сетями в т.ч.: канализация, электроснабжение, 
газопровод, крышная газовая котельная, водопровод, расположенный по адресу: Ямало-
Ненецкий автономный округ, г. Новый Уренгой, мкр. Энтузиастов»; 
- III этап – строительство объекта «Многоквартирный жилой дом, соответствующий на 
схеме организации земельного участка ГП1, со встроенными помещениями или 
помещениями соцкультбыта и наружными сетями в т.ч.: канализация, электроснабжение, 
газопровод, крышная газовая котельная, водопровод, расположенный по адресу: Ямало-
Ненецкий автономный округ, г. Новый Уренгой, мкр. Энтузиастов». 

Данным заключением рассматривается II этап. 
Здание запроектировано 10-этажным, состоящим из 3-х секций, с подвальным 

этажом (далее – подвал) и техническим чердаком (далее – чердак). 
Параметры проектируемого объекта (по градостроительному плану № 89304000-

2016-215): 
- площадь земельного участка – 6205,0 м2; 

- предельное количество этажей – пункт 2.1 (этажность – от 5 до 10 этажей); 
- предельная высота зданий, строений, сооружений – не указана; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – пункт 2.1 
(максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %); 
- иные показатели (максимальная плотность, максимальный коэффициент застройки) – не 
указаны. 
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Параметры проектируемого объекта (по градостроительному плану № 89304000-
2016-216): 
- площадь земельного участка – 6467,0 м2; 
- предельное количество этажей – пункт 2.1 (этажность – от 5 до 10 этажей); 
- предельная высота зданий, строений, сооружений – не указана; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – пункт 2.1 
(максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %); 
- иные показатели (максимальная плотность, максимальный коэффициент застройки) – не 
указаны. 

Параметры проектируемого объекта (по градостроительному плану № 89304000-
2017-124): 
- площадь земельного участка – 6657,0 м2; 
- предельное количество этажей – пункт 2.1 (этажность – от 5 до 10 этажей); 
- предельная высота зданий, строений, сооружений – не указана; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – пункт 2.1 
(максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %); 
- иные показатели (максимальная плотность, максимальный коэффициент застройки) – не 
указаны. 

Заключение «О согласовании размещения объекта на территории муниципального 
образования город Новый Уренгой» № 78 от 04.08.2016 года, выданное администрацией 
г. Новый Уренгой. 

Проектной документацией предусмотрено оборудование здания отоплением, 
вентиляцией, водопроводом, канализацией, газоснабжением, электротехническими и 
слаботочными устройствами. 
 
3. Описание рассмотренной документации 
3.1. Описание результатов инженерных изысканий 
3.1.1 Инженерно-геодезические изыскания  

Участок изысканий расположен в мкр Энтузиастов г. Новый Уренгой. Территория 
застроена. Имеются подземные и надземные коммуникации. Рельеф местности – 
спланированный. Геодезическая сеть в районе изысканий представлена триангуляцией 
1÷3 классов. Принятая система координат – местная, система высот – Балтийская. 
Территория обеспечена топографическими планами. Представлена программа работ. 

Полевые работы выполнены в марте 2017 года. Опорная сеть на участке изысканий 
создана с применением спутникового оборудования. Исходными геодезическими 
пунктами послужили пункты государственной сети «10415», «1097», «10091», «7279» и 
базовая станция «UGRZ». Невязки в расчетах спутниковых наблюдений, координат точек 
съемочной сети не превышают допустимых пределов. Примененное геодезическое 
оборудование имеет метрологический сертификат. 

Съемочная сеть создана проложением теодолитных ходов. Закрепление точек 
выполнено временными знаками. Схема планово-высотного обоснования представлена. 
Измерение длин линий, горизонтальных и вертикальных углов выполнено электронным 
тахеометром. Угловые и линейные невязки, невязки превышений в ходах съёмочного 
обоснования не превышают допустимых пределов.  

Топографическая съемка ситуации и рельефа выполнена полярным способом с 
применением электронного тахеометра. Камеральная обработка материалов полевых 
измерений произведена в ПЭВМ. Составлен топографический план масштаба 1:500, 
совмещенный с планом подземных коммуникаций. Нанесение подземных коммуникаций 
согласовано в службах эксплуатации. По завершении произведен контроль и приемка 
полевых работ.  
3.1.2 Инженерно-геологические изыскания 

В геоморфологическом отношении участок приурочен ко второй надпойменной 
террасе р. Седэ-Яха. 
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Поверхность площадки относительно ровная. Абсолютные отметки поверхности 
земли изменяются от 49.700 м до 52.300 м.  

Геокриологические условия участка работ характеризуются практически 
повсеместным распространением многолетнемерзлых грунтов. Талые грунты встречены в 
пределах юго-восточного торца здания. Кровля многолетнемерзлых грунтов вскрыта на 
глубине от 10,5 до 17,7 м. Температура многолетнемерзлых грунтов изменяется от минус 
0,15 оС до минус 0,20 оС.  

В геологическом строении площадки, до глубины 20 м, принимают участие 
верхнеплейстоценовые аллювиальные отложения. С поверхности развиты современные 
техногенные образования. В геологическом разрезе выделено 11 инженерно-
геологических элементов (ИГЭ) грунтов: 
- ИГЭ-170010а. Техногенный грунт (песок, строительный мусор), сыпучемерзлый. 
- ИГЭ-180010а. Техногенный грунт (песок, строительный мусор), сыпучемерзлый. 
- ИГЭ-170010а. Песок мелкий, твердомерзлый, слабольдистый. 
- ИГЭ-170110а. Песок мелкий, средней плотности, талый. 
- ИГЭ-170210а. Песок мелкий, средней плотности, талый, водонасыщенный. 
- ИГЭ-170200а. Песок мелкий, плотный, талый, водонасыщенный. 
- ИГЭ-180010а. Песок средней крупности, средней плотности, талый. 
- ИГЭ-180110а. Песок средней крупности, средней плотности, талый. 
- ИГЭ-180210а. Песок средней крупности, средней плотности, водонасыщенный. 
- ИГЭ-180200а. Песок средней крупности, плотный, водонасыщенный. 
- ИГЭ-181100а. Песок средней крупности, твердомерзлый, льдистый. 

Основные значения физико-механических свойств грунтов, которыми 
рекомендуется пользоваться при расчетах оснований фундаментов по деформации и 
несущей способности, представлены в таблице. 

 
№№ 
ИГЭ 

 
Номенклатурный 

вид грунта 

 
Плотность, 

г/см3 

 
Модуль 

деформац., 
МПа          

Параметры среза 
удельное 

сцепление, 
кПа 

угол 
внутреннего 
трения, град. 

170010а  Техногенный грунт 1,64 - - - 
180010а  Техногенный грунт 1,68 - - - 
170010а  Песок мелкий 1,69 38,82 2 34,68 
170110а  Песок мелкий 1,83 26,61 2 32,53 
170210а  Песок мелкий 1,92 41,0 2 37,19 
170200а  Песок мелкий 2,02 38,0 4 36 
180010а  Песок средней крупности 1,71 29,15 1 34,74 
180110а  Песок средней крупности 1,85 29,38 1 33,74 
180210а  Песок средней крупности 1,97 35,17 1 35,19 
180200а  Песок средней крупности 2,03 40,0 2 38 
181100а  Песок средней крупности 1,94 - - - 

Подземные воды, в период изысканий (февраль÷март 2017 года), вскрыты на 
глубине 6,4÷7,0 м. Водоносный горизонт безнапорный, приурочен к грунтам слоев ИГЭ-
170210а, ИГЭ-170200а, ИГЭ-180210а, ИГЭ-180200а. Максимальный (осенний) уровень 
подземных вод ожидается на абсолютных отметках 46,02÷46,90 м. Согласно приложению 
«И» СП 11-105-97 (ч. 2), площадка изысканий относится к постоянно подтопленной в 
естественных условиях территории (тип I-А). 

Подземные воды неагрессивные к бетону марки W4, слабоагрессивные к арматуре 
железобетонных конструкций при периодическом смачивании, обладают высокой 
коррозионной агрессивностью по отношению к свинцовой и алюминиевой оболочке 
кабеля.  

Грунты неагрессивные к бетону марки W4 и арматуре железобетонных 
конструкций. Коррозионная агрессивность грунтов к свинцовой и алюминиевой оболочке 
кабеля высокая.  
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Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов – 3,5 м. Грунты слоев  
ИГЭ-170010а, ИГЭ-180010а, ИГЭ-170010а, ИГЭ-180010а, ИГЭ-180110а относятся к 
непучинистым.  

Грунты в качестве основания фундаментов рекомендуется использовать по II 
(второму) принципу СП 25.13330.2012, т. е. в оттаянном и оттаивающем состоянии.  

В соответствии с приложением «А» СП 47.13330.2012, категория сложности 
инженерно-геологических условий участка изысканий – I (простая). 

Согласно СП 14.13330.2011, фоновая сейсмическая интенсивность района 
строительства менее 6 баллов.  

Инженерно-геологические изыскания выполнялись в соответствии с программой и 
техническим заданием на производство инженерных изысканий. 
3.2 Описание технической части проектной документации 
3.2.1 Перечень рассмотренных разделов проектной документации 

Наименование раздела, подраздела Шифр проекта Разработчик 

Пояснительная записка 15-16-ПЗ ООО «ДиЭй Проджект» 
Схема планировочной организации 
земельного участка 15-16-ПЗУ ООО «ДиЭй Проджект» 

Архитектурные решения 15-16-АР ООО «ДиЭй Проджект» 

Конструктивные и объемно-
планировочные решения 

15-16-КР1 
15-16-КР2 ООО «ДиЭй Проджект» 

Система электроснабжения 15-16-ИОС1 ООО «ДиЭй Проджект» 
Систем водоснабжения  15-16-ИОС2 ООО «ДиЭй Проджект» 
Система водоотведения 15-16-ИОС3 ООО «ДиЭй Проджект» 
Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые 
сети 

15-16-ИОС4 ООО «ДиЭй Проджект» 

Сети связи 15-16-ИОС5 ООО «ДиЭй Проджект» 

Система газоснабжения 15-16-ИОС6.1 
15-16-ИОС6.2 ООО «ДиЭй Проджект» 

Технологические решения 15-16-ИОС7 ООО «ДиЭй Проджект» 
Проект организации строительства 15-16-ПОС ООО «ДиЭй Проджект» 
Проект организации работ по сносу или 
демонтажу объектов капитального 
строительства 

15-16-ПОД ООО «ДиЭй Проджект» 

Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды 15-16-ООС ООО «ДиЭй Проджект» 

Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности 15-16-ПБ ООО «ДиЭй Проджект» 

Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов 15-16-ОДИ ООО «ДиЭй Проджект» 

Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и 
сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов 

15-16-ЭЭ ООО «ДиЭй Проджект» 

Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального 
строительства 

15-16-ОБЭ ООО «ДиЭй Проджект» 

Сведения о нормативной 15-16-НПКР ООО «ДиЭй Проджект» 
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периодичности выполнения работ по 
капитальному ремонту 
многоквартирного дома, необходимых 
для обеспечения безопасной 
эксплуатации такого дома, об объеме и 
о составе указанных работ  

Технический отчет по инженерно-
геодезическим изысканиям Без шифра 

АО специализированное 
предприятие 

«Северстройпроект» 

Технический отчет по инженерно-
геологическим изысканиям Без шифра 

АО «Специализированное 
предприятие 

«Северстройпроект» 
3.2.2 Описание основных решений (мероприятий) по каждому из рассмотренных 
разделов 
3.2.2.1 Пояснительная записка 

Раздел «Пояснительная записка» выполнен в соответствии с требованиями 
«Положения о составе разделов проектной документации и требованиях к их 
содержанию» (утверждённому постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 г. № 87), 
а также утвержденному заданию на проектирование. 

В составе раздела приведено заверение проектной организации в том, что 
технические решения, принятые в проектной документации: 
- соответствуют требованиям технических регламентов и экологических, санитарно-
гигиенических, противопожарных и других норм (действующих на территории 
Российской Федерации); 
- разработаны в соответствии с правилами, стандартами, исходными данными, заданием 
на проектирование, а также техническими условиями и требованиями, выданными 
органами государственного надзора (контроля) и заинтересованными организациями при 
согласовании исходно-разрешительной документации; 
- предусматривают мероприятия, обеспечивающие конструктивную надежность, 
взрывопожарную и пожарную безопасность объекта, защиту населения и устойчивую 
работу объекта в чрезвычайных ситуациях, защиту окружающей природной среды при его 
эксплуатации и отвечает требованиям Градостроительного Кодекса Российской 
Федерации. 

Материалы проектной документации оформлены с учётом положений ГОСТ Р 
21.1101-2013 «Система проектной документации для строительства (СПДС). Основные 
требования к проектной и рабочей документации». 

Отчётные материалы по инженерным изысканиям выполнены в соответствии с 
техническим заданием на разработку изысканий и соответствуют по составу и объему 
требованиям «Положения о составе разделов проектной документации и требованиях к их 
содержанию», утверждённому постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 г. № 87, а 
также утвержденному заданию на проектирование. 

В составе раздела представлены копии документов с исходными данными и 
условиями для подготовки проектной документации. 
3.2.2.2 Схема планировочной организации земельного участка 

Участок проектируемого строительства расположен в Ямало-ненецком автономном 
округе, г. Новый Уренгой, мкр. Энтузиастов, между улицами Сибирская, Ямальская и 
Юбилейная. 

Вертикальная планировка территории выполнена с учетом проектируемых улиц и 
проездов. Уклон по тротуарам колеблется в пределах от 0,005 до 0,030. Планировочные 
отметки зданий приняты исходя из увязки с существующим уклоном дорог. 

Предусмотрено устройство проездов с твердыми покрытиями из асфальтобетона и 
тротуаров из брусчатки, физкультурных площадок с резиновым покрытием, детских 
площадок и площадок для отдыха –  резиновое покрытие и спортивный газон. 
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На проектируемой территории предусматриваются мероприятия по благоустройству 
территории: устройство площадок для отдыха взрослого населения, для отдыха и игр 
детей дошкольного и младшего возраста, физкультурно-спортивных и хозяйственных 
площадок. 
Озеленение территории высевом газонных трав, посадкой деревьев и кустарников. 
Предусмотрена установка урн и скамеек, детских и спортивных комплексов. 

Отвод поверхностных дождевых и талых вод с проектируемой территории 
выполнен в сторону существующих и проектируемых улиц и дорог. 

Предусмотрены автостоянки на 86 м/мест на территории проектируемого объекта 
(в том числе 6 м/мест для личных автотранспортных средств инвалидов). 

Показатели по генеральному плану 
Площадь участка, в т.ч 
- по ГПЗУ № 89304000-2016 
- по ГПЗУ № 89304000-2016-216 
- по ГПЗУ № 89304000-2017-124 

– 
– 
– 
– 

19329,0 
6205,0 
6467,0 
6657,0 

м2 

м2 

м2 

м2 
Площадь застройки  – 4502,0 м2 
Площадь твердых покрытий – 10603,8 м2 
Площадь озеленения – 4223,2 м2 

3.2.2.3 Архитектурные решения 
Проектируемое жилое здание – 10-этажное, состоит из 3-х секций, с чердачным 

помещением и подвалом. Строительная система здания – сборно-монолитный каркас. 
Габаритные размеры в плане по осям: ГП-2.1 – 41,1х15,5 м; ГП-2.2 – 25,9х28,6 м; ГП-2.3 – 
32,9х15,5 м. Пожарная высота здания – от поверхности проезда для пожарных машин и 
нижней границы открывающегося проема (окна) в наружной стене верхнего этажа – 
25,62 м. Относительной отметке здания 0.000 соответствует абсолютная отметка 53.030. 
Жилые этажи предусмотрены с 1÷9; 10-й этаж – технический чердак. 

Высота этажей – 3 м (в свету 2,68 м). Подвал – неотапливаемый. Высота подвала – 
2,98 м (в свету 2,43 м). Частично подвал имеет высоту 3,88 м (в свету 3,33 м).  

В подвальном этаже секции ГП-2.1 запроектирована насосная водоснабжения. Из 
подвального этажа запроектированы эвакуационные выходы непосредственно наружу 
здания.  

Мусоропроводы не предусмотрены, тип лестничных клеток – Л1. Кровля плоская, с 
внутренним водостоком. Связь между этажами осуществляется с помощью лифта 
(грузопассажирский, с режимом перевозки пожарных подразделений, грузоподъемность – 
1000 кг). 

Секция ГП-2.1 
На 1-м этаже – 2-комнатные квартиры и 3 офисных помещения. 
На каждом типовом этаже (со 2÷5 этажи) размещены – 2 квартиры-студии, 1  

1-комнатная квартира, 3 2-комнатные и 1 3-комнатная квартиры.  
На каждом типовом этаже (со 6÷9 этажи) размещены – 2 квартиры-студии, 1  

1-комнатная квартира, 3 2-комнатные и 1 3-комнатная квартиры. 
Секция ГП-2.2 
На 1-м этаже – 3 офисных помещения.  
На каждом типовом этаже (со 2÷9 этажи) размещены – 4 1-комнатных квартиры, 1 

2-комнатная и 2 3-комнатных квартиры.  
Секция ГП-2.3 
На 1-м этаже – 1 3-комнатная квартира и 2 офисных помещения. 
На каждом типовом этаже (со 2÷5 этажи) размещены – 1 квартира-студия, 2  

1-комнатных квартиры, 1 2-комнатные и 2 3-комнатные квартиры.  
На каждом типовом этаже (со 6÷9 этажи) размещены – 1 квартира-студия, 2 1-

комнатные квартиры, 1 2-комнатная и 2 3-комнатных квартиры.  
Квартиры-студии включают в себя жилую комнату с выделенной кухонной зоной, 

санузел, прихожую и остекленный балкон. 
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Для инвалидов и граждан других маломобильных групп населения проектом 
предусмотрены условия жизнедеятельности, равные с остальными категориями 
населения. 

Во всех квартирах, расположенных на высоте выше 15 м предусмотрены 
аварийные выходы, ведущие на лоджии с глухими простенками не менее 1,2 м от торца 
балконов до оконных проемов (остекленных дверей) или не менее 1,6 м между 
остекленными проемами, выходящими на балконы, или люк с оборудованной лестницей, 
поэтажно соединяющей лоджии. 

Выход на кровлю осуществляется непосредственно из лестничной клетки. 
По заданию на проектирование помещения квартир отделываются без нанесения 

финишного покрытия. Полной отделке подлежат лишь помещения общего пользования 
жилого дома и помещения технического назначения.  

Жилые комнаты, кухни, коридоры 
Стены и перегородки – однослойная штукатурка из сухих смесей (15 мм). Полы – 

цементно-песчаная стяжка марки 150. 
Санузлы, ванные комнаты 
Стены и перегородки – однослойная штукатурка из цементно-песчаного раствора 

(15 мм), влагостойкая. Полы – гидроизоляция, цементно-песчаная стяжка марки 150. 
Лестничная клетка, вестибюль, лифтовой холл, коридоры 
Стены, потолок – водоэмульсионным краска на акриловой основе. Пол – 

керамогранит с шероховатой поверхностью. 
Жилые комнаты и кухни жилого дома, а также эвакуационные лестничные клетки, 

обеспечены естественным освещением через оконные  проемы в наружных ограждающих 
конструкциях здания. Коэффициент естественной освещенности в жилых комнатах и 
кухнях – не менее 0,5 %. Нормативная продолжительность инсоляции обеспечена не 
менее чем в одной комнате 1÷2-комнатных квартир. Представлены расчеты инсоляции и 
естественного освещения.  

Для обеспечения защиты помещений с постоянным пребыванием людей от 
помещений с установками и оборудованием, являющимся источником шума и вибраций, 
проектом предусмотрены следующие мероприятия: 
- планировочно исключено размещение помещений с источником шума и вибраций 
смежно, над и под жилыми помещениями; 
- в насосной предусмотрена шумоизоляция стен, потолков и вибродемпфирующие 
основания под элементы систем водоснабжения (насосное оборудование). 
3.2.2.4 Конструктивные и объемно-планировочные решения 

Степень долговечности проектируемого объекта – II. 
Класс ответственности – II. 
Класс конструктивной пожарной опасности – С0. 
Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3. 
Конструктивная схема здания – сборно-монолитный каркас (Чебоксарской серии). 
Геометрическая неизменяемость каркаса обеспечена за счет жесткого сопряжения 

ригелей с колоннами и включения в работу сборно-монолитного ригеля примыкающих 
участков перекрытий, а также диафрагмами жесткости, воспринимающими 
горизонтальные усилия. 

Фундамент – монолитная железобетонная плита выполнена из бетона класса по 
прочности В25, марки по водонепроницаемости W6 и марки по морозостойкости F150. 
Армирование выполнено из стержневой арматуры класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006.   

Под фундаментом выполнена подготовка из бетона класса В 7,5 толщиной 100 мм. 
Под колонны выполнены монолитные железобетонные стаканы из бетона класса по 

прочности В25, марки по морозостойкости F150, марки по водонепроницаемости W6, 
армированные стержневой арматурой класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006. Колонны 
каркаса жестко замоноличены в стаканы фундаментной плиты. 
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Здание многоквартирного жилого дома – 3-секционное, 9-этажное с подвалом и 
техническим этажом, прямоугольной Г-образной формы в плане, с размерами в осях 
ГП_2.1 – 41,1х15,5 м; ГП_2.2 – 25,9х28,6 м; ГП_2.3 – 32,9х15,5 м. 

Стены здания ниже отметки 0.00 – фундаментные блоки стеновые типа ФБС по 
ГОСТ 13579-78 толщиной 300 мм. Наружные стены выше отметки 0.00 – 
керамзитобетонный блок (1300 кг/м, марка М75). Внутренние стены – керамзитобетонный 
блок (1000 кг/м, марка М50). Перегородки – керамзитобетонный блок, (1000 кг/м, марка 
М35). Шахта лифта – из сборных железобетонных элементов заводского изготовления. 

Лестницы – сборные из железобетонных элементов (марши, площадки) заводского 
изготовления. 

Колонны – секционные железобетонные заводского изготовления, сечением 
300х300 мм.  

Ригели – железобетонные заводского изготовления шириной 300 мм. 
Перемычки – пенополистиролбетонные. 
Перекрытия, покрытие – сборные из железобетонных круглопустотных плит 

безопалубочного формования. 
Остекление лоджий – ламинированный ПВХ-профиль с тройным остеклением 

(двухкамерный стеклопакет), одно стекло с энергоэффективным покрытием. 
Окна – ламинированный ПВХ-профиль с тройным остеклением (двухкамерный 

стеклопакет), одно стекло с энергоэффективным покрытием. 
Двери входные в квартиру – металлические по ГОСТ 31173-2003. 
Двери наружные – металлические индивидуального изготовления, остекленные. 
Кровля – плоская с внутренним водостоком с рулонным покрытием. 

3.2.2.5 Инженерное оборудование, сети инженерно-технического обеспечения, 
инженерно технические мероприятия 
Система электроснабжения 

Точки присоединения – РУ-0,4 кВ ТП-82. Электроснабжение объекта выполнено 
двумя взаиморезервируемыми кабелями типа АВБбШв расчетного сечения. Сечения 
кабельных линий выбираются по допустимой токовой нагрузке, токам короткого 
замыкания и проверяется по допустимым уровням потери напряжения в соответствии с 
ПУЭ. Проектируемые кабели прокладываются согласно серии А5-92. Расчетная мощность 
электроприемников объекта – 304 кВт. 

По степени обеспечения надежности электроснабжения основные 
электроприемники здания являются потребителями II категории. Электроприемники  
противопожарных устройств, аварийное освещение, котельная, лифты, телевизионная 
станция, насосные станции хозяйственно-питьевые относятся к I категории надежности. 

Электроснабжение проектируемого объекта выполнено по радиальной схеме. 
Вводно-распределительные устройства ВРУ1…ВРУ3 объекта установлены в 
электрощитовых в каждой секции. Для обеспечения  2 категории надежности 
электроснабжения предусматривается установка вводно-распределительных устройств  с 
питанием от двух вводов от ТП. Приборы противопожарной защиты (противопожарный 
лифт, противодымная вентиляция, аварийное освещение, приборы ПС и др.) запитаны от 
щитов ЩАВР1.1÷ЩАВР1.3 красного цвета с АВР. Электроприемники первой категории  
(котельная, телевизионная станция, насосные станции хозяйственно-питьевые и др.) 
запитаны от щита ЩАВР1.2. Внутри щитовая разводка выполнена из медных шин, 
защитная аппаратура – автоматические выключатели, УЗО производства ИЭК, EKF. 

Учет электроэнергии осуществляется с помощью счетчиков электроэнергии марки 
Меркурий 234 ARТ к.т. 1,0, установленных на каждый ввод ВРУ и в ЩАВР. Система 
заземления TN-С-S. Предусмотрены мероприятия по заземлению. 

Магистральные, распределительные и групповые сети рабочего освещения и 
силового электрооборудования выполнены кабелями марки ВВГнг(А)-LS. Для питания 
электроприемников систем противопожарной защиты (в том числе аварийного 
освещения) приняты кабельные изделия с медными жилами, огнестойкие, не 
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распространяющие горение при групповой прокладке, с пониженным дымо- и 
газовыделением марки ВВГнг(А)-FRLS. Сечения кабелей выбраны по длительно 
допустимой нагрузке и проверены по потере напряжения, по условиям срабатывания 
защитных аппаратов при К.3. 

В проекте предусмотрены следующие виды освещения: рабочее, аварийное 
(эвакуационное и резервное), ремонтное. Освещенности помещений приняты в 
зависимости от разряда зрительных работ в соответствии с требованиями действующих 
норм. Источники света и типы светильников приняты в зависимости от условий среды, 
высоты помещений и требуемой освещенности. 

Освещение территории выполнено светодиодными светильниками. 
Молниезащита объекта обеспечивается мероприятиями в соответствии с 

требованиями РД 34.21.122-87 и СО-153-34.21.122-2003. В качестве молниеприемника 
используется молниеприемная сетка. 
Системы водоснабжения и водоотведения 

Подключение проектируемых внутриплощадочных сетей водоснабжения 
осуществляется к существующему кольцевому водопроводу диаметром 150 мм. Точки 
подключения проектируемого кольцевого водопровода: 
- участок трубопровода существующего внутриквартального водопровода диаметром 
200 мм в существующей водопроводной камере 2В-8; 
- участок трубопровода существующего внутриквартального водовода диаметром 200 мм в 
существующей водопроводной камере 2В-42. 

Для подключения жилого дома ГП-2 производится прокладка участка трубопровода  
диаметром 150 мм от колодца № 1 с продлением участка сети до границы благоустройства 
и установкой нового колодца № 3. Участок сети водопровода от колодца № 1 точки 
перспективного подключения ГП-1 прокладывается трубой диаметром 159,0х4,5 мм из 
стали 09Г2С ГОСТ 10705-80 с внутренним силикатно-эмалевым покрытием. Наружные 
сети водопровода выполнен подземно стальной трубой теплогидроизолированной 
пенополиуретаном в полиэтиленовой оболочке с греющим кабелем по ГОСТ 30732-2006 
полного заводского изготовления. 

Колодцы монтируются из сборных железобетонных изделий согласно т.п. 901-09-
11.84, альбом 2 «Колодцы водопроводные», серия 3.900.1 – 14, выпуск 1 

Качество холодной воды удовлетворяет требованиям, установленным 
СанПиН 2.1.4.10704-01 «Вода питьевая». Гарантированный напор в точке врезки 
составляет 30 м. В жилой дом выполняется ввод водопровода диаметром 76х5 мм из стали 
09Г2С ГОСТ 10705-80 с внутренним силикатно-эмалевым покрытием. 

На вводе в здание для учета общего расхода холодной воды установлен 
водомерный узел № 1 с электромагнитным расходомером-счетчиком «Взлет ЭРСВ-
470Л В» в комплектации с фильтром диаметром 40 мм, который имеет интерфейс RS485 и 
возможность передачи данных по каналам GSM/GPRS.  

Водомерный узел № 2 устанавливается для учета расхода воды на нежилые 
помещения. Он оборудуется ультразвуковым расходомером-счетчиком «Взлет УРСВ-011 
RS485» в комплектации с фильтром диаметром 20 мм с возможностью передачи данных 
по каналам GSM/GPRS. 

Для учета расхода холодной воды на приготовление горячей и расхода на 
циркуляцию счетчики идут в комплектации крышной котельной. В жилых квартирах 
устанавливаются индивидуальные счетчики воды СВ-15-Х, СВ-15-Г фирмы «Meter» для 
учета расхода холодной и горячей воды. Для улавливания грубых механических 
включений перед квартирными счетчиками предусмотрены фильтры грубой очистки 
диаметром 15 мм. Расход воды – 91,58 м3/сут, 8,74 м3/ч, 3,55 л/с. Требуемый напор 
составляет 66 м и обеспечивается проектируемой насосной станцией COR-3 Helix V 
606/SKw-EB-R N=1,1кВт (2 рабочих 1 резервная) фирмы «Wilo». После насосной 
установки предусматривается регулятор давления.  
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Для создания напора у сантехнических приборов менее 45 м.в.ст. в подвальной 
части здания и на ответвлениях в квартиры с 1÷2 этаж включительно устанавливаются 
регуляторы давления. В каждой квартире предусмотрена установка счетчиков диаметром 
15 мм в комплектации с фильтром.  

Проектом предусматривается система горячего водоснабжения с циркуляцией. 
Приготовление горячей воды производится в блочной газовой котельной, расположенной 
на крыше. Система горячего водоснабжения предусматривается с верхней подачей 
горячей воды потребителям от крышной котельной с циркуляцией с помощью насоса, 
входящего в комплектацию котельной. Расход горячей воды – 36,648 м3/сут, 5,62 м3/ч, 
2,32 л/с. В помещениях санузлов, оборудованных ванной, предусматривается установка 
водяных полотенцесушителей (Terminus М-обр 32ПС 500*600).  

Сети холодного хозяйственно-питьевого водоснабжения в помещении ВНС в 
обвязке насосов, в крышной котельной выполняются из стальных водогазопроводных 
оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75*. Магистальные трубопроводы, стояки и подводка к 
приборам прокладываются из полипропиленовых труб PN20 фирмы  «ProAqua». Стояки 
прокладываются скрыто (в коробах), магистральные трубопроводы открыто, под потолком 
подвала. 

Все магистральные участки в подвале и стояки до крышной котельной 
теплоизолируются материалом «Energoflex» толщиной 13 мм. 

Установка сантехнических приборов в квартирах и подвод сетей водоснабжения к 
ним проектом не предусматривается. Разводка водоснабжения предусмотрена до запорной 
арматуры со счетчиками холодной воды. 

По периметру здания предусматривается установка поливочных кранов для 
обеспечения поливки территории вокруг здания. Расход на полив территории – 2,1 м3/сут. 

Наружное пожаротушение предусматривается от 2-х существующих пожарных 
гидрантов, расположенных на существующей кольцевой сети водопровода диаметром 
200 мм. Расход на наружное пожаротушение – 15 л/с. Внутреннее пожаротушение 
котельной с расходом 2 струи по 2,5 л/с осуществляется с помощью «сухотруба», 
расположенного внутри здания, соединительные головки которого выведены через 
наружную стену для подключения пожарной техники. 

На сети хозяйственно-питьевого водопровода в каждой квартире предусмотрен 
отдельный кран диаметром не менее 15 мм для присоединения шланга, оборудованного 
распылителем, для использования его в качестве первичного устройства 
внутриквартирного пожаротушения для ликвидации очага возгорания.  

Подключение проектируемых внутриплощадочных сетей самотечной канализации 
производится в канализацию диаметром 300 мм в существующий канализационный 
колодец КК-56. Проектом предусмотрено переподключение канализационных 
трубопроводов от магазина «Юнайта» по ул.Юбилейная, 9-А. 

Выпуск хозяйственно-бытовой канализации предусмотрен из полиэтиленовых труб 
«Изокорсис» по ТУ 2248-006-73011750-2009 в заводской теплоизоляции. Проектируемые 
наружные сети канализации монтируются трубами «Изокорсис» по ТУ 2248-006-
73011750-2009. Труба для наружных сетей канализации выполнена в заводской 
теплоизоляции. При пересечении с дорогой прокладка трубопровода выполнена в 
стальном футляре диаметром 630х7 мм по ГОСТ 10704-91. Расход бытовых стоков от 
здания – 91,2 м3/сут, 8,73 м3/ч, 5,13 л/с. Расход производственных стоков от котельной – 
0,12 м3/сут. В подвале перед выпуском канализации предусмотрен прибор учета сточных 
вод – счетчик «Взлет РСЛ-222» с импульсным выходом. 

Внутренняя сеть хозяйственно-бытовой канализации монтируется из труб ПВХ по 
ТУ 6-19-307-86. Магистральный трубопровод, присоединение стояков к магистрали по 
подвалу и выпуск выполняются из труб ПВХ кирпичного цвета. Стояки, отвод стоков от 
приборов в кладовой уборочного инвентаря монтируются из труб ПВХ для внутренней 
канализации серого цвета.  
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Вытяжная часть стояков (выше кровли) изолируется цилиндрами 
теплоизоляционными негорючими из минеральной ваты на синтетическом связующем по 
ТУ 5762-010-45757203-01 фирмы «Rockwool» толщиной 100 мм.  

На канализационных стояках на каждом этаже устанавливаются противопожарные 
манжеты. 

Производственная канализация предназначена для опорожнения оборудования и 
для отвода случайных утечек крышной котельной через установленный в полу трап 
диаметром 100 мм. Отвод аварийных стоков из котельной предусматривается через трап, 
отдельным стояком в аварийную емкость объемом 400 л, расположенную в подвале. 
Горячие стоки в емкости разбавляются холодной водой до температуры 35 °С и далее 
дренажным насосом «Wilo-Drain TMT 32M113/7,5Ci» (1 рабочий, 1 резервный – на 
складе) перекачиваются в систему бытовой канализации.  

Напорный трубопровод подключается к самотечному горизонтальному участку 
сети через гидрозатвор. Напорный трубопровод выполнен из полипропиленовых 
напорных труб PN-20. 

Дождевая канализация выполняется с самостоятельным выпуском на отмостку.  
Система дождевой канализации монтируется из стальных водогазопроводных оцинкованных 
труб по ГОСТ 3262-75* диаметром 100 мм. Для приема дождевых вод на кровле 
устанавливается четыре водосточные воронки с электрообогревом диаметром 100 мм. 
Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети 

Источником теплоснабжения дома служит проектируемая крышная газовая 
котельная с двумя котлами «Buderus Logano SK745» заводского исполнения мощностью 
1,64 МВт. Теплоноситель – вода с параметрами 90÷70 °C.  

Трубопроводы проходят от крышной газовой котельной до подвала. Узел 
управления расположен в котельной. Схема подсоединения – зависимая, закрытая. 
Приготовление теплоносителя происходит в газовом водогрейном котле. Для умягчения 
подпиточной воды (водопроводной) в нее добавляются ингибиторы коррозии. 
Циркуляция теплоносителя осуществляется циркуляционным насосом со 100 % 
резервированием. Для компенсации температурного расширения теплоносителя 
установлены расширительные мембранные баки. Приготовления горячей воды 
предусмотрено в ИТП в пластинчатых теплообменниках по одноступенчатой схеме со 
100 % резервированием. Котельная заводского исполнения.  

Система отопления здания подключена по зависимой схеме через узел смешения, 
установленный в котельной. Теплоноситель системы отопления – вода с параметрами 
90÷70 °С. Проектом предусмотрена поквартирная водяная система отопления, 
двухтрубная, лучевая с нижней разводкой. Нагревательные приборы – биметаллические 
радиаторы. Регулировка теплоотдачи нагревательных приборов осуществляется 
термостатическими клапанами. Трубопроводы поквартирных систем отопления 
выполнены из армированной РЕХ-трубы, соответствующей ГОСТ 53630-2015. 
Трубопроводы, проложены в конструкции пола в изоляции 10 мм. Трубопроводы 
вертикальных стояков, на лестничной клетке, в лифтовом холле и магистральные в 
подвале из стальных труб водогазопроводных по ГОСТ 3262-75*, и стальных 
электросварных прямошовных по ГОСТ 10704-91. 

В проектной документации предусмотрен поквартирный учет тепловой энергии 
счетчиками «Сенсоник» с цифровым выходом M-Bus, расположенными в квартирном 
шкафу системы отопления.  

Для создания санитарно-гигиенических параметров воздуха в помещениях 
проектом разработана общеобменная приточно-вытяжная вентиляция. Вентиляция 
электрощитовой, ВНС, кладовой уборочного инвентаря и кладовок запроектирована 
отдельными системами. Вентиляция офисов – естественная через отдельные от жилья 
вентканалы. Приток – неорганизованный, путём периодического проветривания 
помещений через форточки. Вытяжка – через санузел и кладовую уборочного инвентаря. 
Переток осуществляется через решётки, врезанные в нижней части двери санузла и 
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кладовой уборочного инвентаря. Вентиляция помещений в квартирах – естественная. 
Проектом предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция, в санузлах и кухнях 
запроектирована естественная вытяжка. Для усиления тяги в вытяжных воздуховодах 
квартир последнего этажа устанавливаются бытовые вентиляторы с обратным клапаном. 
Приток – неорганизованный, путём периодического проветривания помещений через 
форточки. Схема вытяжки принята следующая: воздух удаляется из каждой квартиры 
через воздуховоды (каналы-спутники), которые подключаются к сборному вертикальному 
вытяжному воздуховоду через воздушный затвор. Для увеличения тяги на каждой 
системе, обслуживающей кухни и санузлы, установлен дефлектор. Подсоединение 
вентканалов из кухонь и санузлов к сборному коллектору осуществляется через 
воздушный затвор под потолком следующего этажа.  

Вентиляционные каналы системы вытяжной вентиляции предусмотрены в 
конструкции стены из мелкоштучных блоков. 

В жилом доме запроектированы системы противодымной вентиляции ДУ 1,2,3 
осуществляющие удаление дыма из коридора. В проекте принята установка клапанов 
дымоудаления с электромеханическим приводом с пределом огнестойкости EI 60 – 1 час. 
Вентиляторы систем дымоудаления размещены на кровле здания.  

Системы подпора ПД 1,2,3 обеспечивают подачу наружного воздуха на 
компенсацию удаляемого системами ДУ 1,2,3 из расчёта 70 % от массового расхода. 
Системы подпора ПД7,8,9 обеспечивает подачу наружного воздуха при пожаре в лифт, 
имеющий режим «перевозка пожарных подразделений».  

Предусмотрена подача приточного воздуха в безопасные зоны МГН двумя 
вентиляторами: один из расчета на открытую дверь, а второй из расчета на закрытую 
дверь с подогревом приточного воздуха в электрокалорифере до плюс 18 °С.  

Включение системы противодымной защиты осуществляется: автоматическое – от 
системы АУПС; ручное – от кнопок, установленных по месту.  
Сети связи 

Телефонизация – проектом предусмотрена прокладка двух кабелей марки 
КВПнг(А)-LS-5е 4х2х0,52 для перспективного подключения к сети интернет и 
телефонизации на участке щит этажный – абонент. Кабели прокладываются в ПНД трубе 
совместно с другими кабелями связи. 

Радиофикация предусматривается с использованием сети передачи данных. Все 
работы по устройству внутренних сетей радиофикации, в соответствии с техническими 
условиями выполняет оператор связи АО «СИГМА-КТВ». 

Система коллективного приёма телевизионного сигнала – на кровле дома 
устанавливаются антенные сооружения. В техническом чердаке жилого дома 
устанавливаются усилители телевизионного сигнала, на каждом этаже в этажных щитах в 
отсеке слаботочного оборудования установлены соответствующие сплиттеры и 
ответвители. Вертикальная проводка выполняется кабелем типа RG-11 в ПВХ трубе, до 
квартир кабель RG-6 прокладывается в ПНД трубе.   

Замочно-переговорное устройство (домофон) –проектом предусмотрена система 
аудиодомофонной связи на основе домофона марки «Vizit». По вертикальным стоякам 
предусматривается прокладка кабеля КСВВнг(А)-LS 4х0,5 до блоков коммутации 
домофона БК-4, устанавливаемых в этажных щитах. Горизонтальную разводку 
предусматривается выполнить кабелем КСВВнг(А)-LS-2х0,5 до абонентских трубок, 
устанавливаемых в каждой квартире.  

Система охранного телевидения – предусматривается установка 
видеорегистраторов на 16 каналов. Для обзора применены HD-TVI видеокамеры. 

Диспетчеризация аварийных сигналов котельной – для передачи аварийных 
сигналов из котельной предусматривается GSM-контроллер. Абонентом контроллера 
может быть сотовый телефон, другой GSM-контроллер, ПЛК и персональный компьютер 
с модемом GSM. 
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Автоматическая пожарная сигнализация (АПС) и система оповещения и 
управления эвакуацией при пожаре (СОУЭ) 

Для построения системы пожарной сигнализации (ПС) применено оборудование 
интегрированной системы охраны «Орион». Пожарной сигнализацией оборудуют 
помещения прихожих квартир, внеквартирные коридоры, офисные помещения. Во 
внеквартирных коридорах, электрощитовой, офисах устанавливаются дымовые пожарные 
извещатели. Тепловые пожарные извещатели, устанавливаемые в прихожих квартир. 
Жилые помещения квартир (кроме санузлов, ванных комнат, лоджий) оборудуются 
автономными дымовыми пожарными извещателями. Для подачи сигнала о пожаре в 
случае его визуального обнаружения предусмотрена установка ручных пожарных 
извещателей типа ИПР, которые устанавливаются в шкаф пожарных гидрантов, на 
выходах из офисных помещений. Вывод сигнала срабатывания пожарной сигнализации 
обеспечен на пульт пожарной службы с помощью прибора RS-201TF-RR производства 
«Альтоника» по радиоканалу. 

Предусматривается оповещение по второму типу. Проектом предусмотрено 
звуковое оповещение людей о возникновении пожара, а также наличие световых 
пожарных указателей «ВЫХОД» на путях эвакуации людей. В качестве звуковых 
оповещателей приняты оповещатели марки Флейта-12В. Шлейфы пожарной сигнализации 
выполняются кабелем исполнения (А)нг-FRLS. Источник резервного питания 
обеспечивает работу системы 24 часа в дежурном режиме и 3 час в режиме тревога. 
Система газоснабжения 

Проектная документация раздела отвечает требованиям Федерального закона от 
21.07.1997 г. № 116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных 
объектов». Проект выполнен в соответствии с действующими нормами и стандартами 
СП 62.13330.2011, техническим регламентом о безопасности сетей газораспределения и 
газопотребления (постановление правительства Российской Федерации № 870 
от 29.10.2010 г.), содержит технические решения, обеспечивающие безопасную 
эксплуатацию газового хозяйства и бесперебойное газоснабжение. 

Предусмотренные в проекте материалы, изделия и газовое оборудование 
сертифицированы и имеют разрешение Ростехнадзора на применение. 

Проектом предусмотрено строительство наружного и внутреннего газопровода 
низкого давления для газоснабжения природным газом крышной котельной 
проектируемого объекта.  

Точка подключения – ранее запроектированный блочный газорегуляторный пункт 
ГРПБ-RG/2MB-FRG/2MB-6-УХЛ1-ЭК-ЭО с тремя линиями редуцирования (у каждой 
линии есть резервная линия редуцирования) для снижения высокого давления II категории 
(0,6 МПа) до низкого давления по I этапу строительства.  

Система газоснабжения принята тупиковая. Газоиспользующей установкой 
принята блочная котельная установка БКУ-1,64 МВт (в данной БКУ установлено 2 котла, 
каждый мощностью по 0,82 МВт) в количестве 1 шт. 

Проектируемый газопровод низкого давления подключатся от выше указанного 
ГРПБ к отключающему устройству диаметром 100 (в надземном исполнении). Газопровод 
к жилому дому проложен под землей из труб ПЭ100 SDR21-110х5,3 с коэффициентом 
запаса прочности 3,3 по ГОСТ Р 50838-2009. Далее проектируемый газопровод из труб 
бесшовных горячедеформированных по ГОСТ 8732-78 диаметром 108,0х4,5 поднимается 
до БКУ-1,64 МВт, перед вводом в данную блочную котельную установку установлены 
клиновая задвижка диаметром 100 мм и изолирующее соединение ИС. 

Глубина заложения подземного газопровода – 2,8 м от верха трубы, по условиям 
сложившегося рельефа. 

Строительно-монтажные работы по прокладке подземного газопровода 
предусмотрены методом наклонно-направленного бурения с помощью установки 
«Навигатор». 
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Сварка подземного полиэтиленового газопровода принята при помощи муфт с 
закладными нагревателями. Работы по сварке производить при температуре окружающего 
воздуха от минус 15 °С до плюс 45 °С. 

Соединение полиэтиленовых труб со стальными приняты неразъемными 
«обычного» типа. 

Засыпку пазух газопровода и подушку под газопровод предусмотрено выполнить 
песком. Засыпка выполнена слоями толщиной не более 0,1 м с послойным уплотнением 
до исходной плотности грунта на высоту не менее 0,3 м выше верха трубы 
полиэтиленового газопровода и далее так же выполнена песком. 

Для обозначения трассы газопровода при прокладке способом горизонтально-
направленного бурения принят провод-спутник, который проложен в  месте с трубой с 
выходом концов его на поверхность в местах выхода газопровода из земли, провод-
спутник закреплен к футляру на болт М6. Стальные подземные участки газопровода 
засыпаны до верха траншеи только песком. 

Для защиты  подземных участков стальных газопроводов предусмотрена изоляция 
типа «весьма усиленная» из пленки типа ПВХ-Л в три слоя по клеевой грунтовке на 
полимерной основе типа Праймер НК-50 и засыпка изолированных стальных участков 
газопровода песком  на полную глубину траншеи. 

Установка отключающих устройств на проектируемых газопроводах 
предусматривается в надземном исполнении в металлических ограждениях, в месте 
подключения, на выходе из земли возле здания на котором устанавливается БКУ-
1,64 МВт и на вводе в БКУ-1,64 МВт. 

Герметичность запорной арматуры принята по ГОСТ Р 54808-2011 и соответствует 
классу точности «А». 

Для уплотнения фланцевых соединений применен  поранит ПМБ. 
Общая протяженность газопровода низкого давления принята: из полиэтиленовых 

труб – 41,3 м, из стальных труб – 72,8 м. 
Узел учета газа устанавливается БКУ-1,64 МВт. В узле учета газа устанавливается 

по ходу движения газа фильтр типа ФГ, за ним узел учета расхода газа, с обеих сторон 
узла учета устанавливается запорная арматура в виде шаровых кранов. Для измерения 
электрических сигналов, соответствующих параметрам потока природного газа и 
последующего вычисления расхода объема газа используется корректор. 

Автоматика котельной установки должна обеспечивать работу котельной без 
постоянного присутствия обслуживающего персонала и регулировать температуру 
прямой сетевой воды в зависимости от температуры наружного воздуха и автоматическую 
подачу питательной воды при снижении давления в обратной линии.  

Максимальный часовой расход газа – 203,13 нм³/час. Годовой расход топлива: 
натурального – 0,502 млн. н. м3; условного– 0,6 тыс. Т.У.Т. 

Ввод в котельную предусмотрен газопроводом низкого давления (0,003 МПа) 
стальной трубой диаметром 133х4 мм. На вводе газопровода в котельную установлен 
термозапорный и электромагнитный клапаны, далее газ проходит через фильтр типа ФГ и 
узел учета газа, затем газ поступает в распределительный коллектор из которого 
поступает к газовым горелкам котлов. 

Прокладка трубопроводов в котельной принята открытая. Газопроводы в местах 
пресечения стен проложены в футляре. Продувка газопроводов системы принята через 
продувочные линии в атмосферу. Газопроводы прокрыты эмалью ПФ-115 в два слоя по 
грунтовке ГФ-020.  

Для отведения продуктов сгорания от котлов установлены дымовые трубы, 
подобранные ООО «Контур», и поставляемые вместе с блочной котельной БКУ-1,64 МВт. 
Технологические решения 

Здание жилого дома предназначено для постоянного проживания людей в 
размещаемых жилых квартирах. На первом этаже в первой секции размещены помещения 
общественного назначения. 
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3.2.2.6 Проект организации строительства 
Предлагаемые решения предусматривают комплексную механизацию строительно-

монтажных работ и индустриальные методы производства. Подъездные пути и работа на 
объекте строительства организованы с учетом требований техники безопасности по СНиП 
12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве» ч.1, СНиП 12-04-2002 «Безопасность 
труда в строительстве» ч. 2, ПБ 10-382-2000 «Правила устройства и безопасной 
эксплуатации грузоподъемных кранов», СН-494-77 «Нормы потребности в строительных 
машинах», ППБ-01-03 «Правила пожарной безопасности в РФ», СНиП 1.04.03-85* 
«Нормы продолжительности строительства». 

Проектом организации строительства на стройгенплане определены: 
- площадки складирования материалов и конструкций; 
- расположение сварочных и противопожарных постов; 
- расположение осветительных прожекторов; 
- расположение временных зданий и сооружений; 
- расположение предупредительных знаков; 
- по периметру строительной площадки устройство временного сплошного защитно-
охранного ограждения. 

Строительство объекта осуществляется силами строительно-монтажных 
организаций Ямало-Ненецкого автономного округа, располагающих для выполнения 
строительных, монтажных и специальных строительных работ необходимым набором 
строительных машин, механизмов, автотранспорта, баз стройиндустрии, а также 
квалифицированными кадрами. Подъездные пути и места складирования строительных 
материалов, а так же работа на стройплощадке организованы с учётом СНиП 12-01-2004 
«Организация строительства», требований техники безопасности по СНиП 12-03-2001 и 
СНиП 12-04-2002; безопасная эксплуатация грузоподъёмных кранов – по ПБ 10-382-00; 
пожарная безопасность при проведении строительно-монтажных работ – по ППБ 01-03. 

Разработаны меры по охране труда, безопасности населения, благоустройству 
территории и охране окружающей среды, контролю качества строительных работ, 
организации службы геодезического и лабораторного контроля.  

Общее количество работающих на строительной площадке – 61 человек, из них 
рабочих – 55 человек; ИТР, служащих, охрана – 6 человек. Продолжительность 
строительства – 18 месяцев, в том числе подготовительный период – 1 месяц. 
3.2.2.7 Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального 
строительства 

Проектом организации работ по сносу (демонтажу) предусмотрен демонтаж 
существующих сетей электроснабжения и канализации. 

В процессе демонтажа сетей отсутствует вероятность повреждения инженерной 
инфраструктуры.   

Демонтаж инженерных сетей выполне после их отключения, очистки полостей и 
письменного подтверждения их отключения. Демонтаж сетей, проложенных в траншее, 
производится после отрывки траншей (вручную или экскаватором с ковшом 0,25м3), 
демонтажем с помощью ручного электрифицированного инструмента и подъемом на 
поверхность автокраном. Колодцы сетей канализации и водоснабжения демонтируются с 
помощью автокрана КС-3577 после разрушения связей отбойными молотками.       

Работы выполняются на участке, огороженным защитным ограждением, 
препятствующим проникновению людей, не участвующих в технологическом процессе. 

По завершению строительно-монтажных работ с территории строительной 
площадки убраны временные здания и сооружения, оставшиеся материалы и конструкции. 

Мероприятия по рекультивации и благоустройству земельного участка в проекте не 
предусмотрены, так как территория освобождается под строительство нового здания. 

Продолжительность демонтажных работ составляет 10 дней. 
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3.2.2.8 Перечень мероприятий по охране окружающей среды 
Охрана атмосферного воздуха 
На период строительства 
Основными источниками воздействия на атмосферный воздух в период 

строительства являются двигатели строительных машин, автомобилей и техники, а также 
проведение сварочных работ, окрасочных работ, работ с грунтом, работ по 
гидроизоляции. При выполнении строительных работ в атмосферу поступают следующие 
загрязняющие вещества: диЖелезо триоксид (железа оксид), марганец и его соединения, 
азота диоксид (азот (IV) оксид), азот (II) оксид (азота оксид), углерод (сажа), сера диоксид 
(ангидрид сернистый), углерод оксид, фтористые газообразные соединения, фториды 
неорганические плохо растворимые, диметилбензол (ксилол), метилбензол (толуол), 
этанол (спирт этиловый), керосин, уайт-спирит, алканы C12÷C19 (углеводороды 
предельные C12÷C19), взвешенные вещества, пыль неорганическая, содержащая двуокись 
кремния более 70 %, пыль неорганическая, содержащая 70÷20 % двуокиси кремния. 

Валовый выброс ЗВ в атмосферу на этапе строительства – 2,6752255 т/период. 
Расчеты ожидаемых приземных концентраций загрязняющих веществ выполнен 

при помощи универсального программного комплекса УПРЗА «Эколог». Расчет 
произведен в расчетном прямоугольнике в автоматическом режиме. Анализ результатов 
рассеивания загрязняющих веществ в атмосфере показал, что при строительстве объекта 
расчётная концентрация загрязняющих веществ ниже 1,0 ПДК. Максимальные приземные 
концентрации достигаются на уровне 0,2 ПДК по диоксиду азота. 

На период эксплуатации 
В период эксплуатации проектируемого объекта источниками выделений 

загрязняющих веществ будут являться двигатели автомобилей на автомобильных 
стоянках, котлы теплоснабжения. В атмосферу выделяются следующие загрязняющие 
вещества: азота диоксид (азот (IV) оксид), азот (II) оксид (азота оксид), углерод (сажа), 
сера диоксид (Ангидрид сернистый), углерод оксид, бенз/а/пирен (3,4-бензпирен), бензин 
(нефтяной, малосернистый), керосин. 

Валовый выброс ЗВ в атмосферу на этапе строительства – 1,213181 т/год. 
Расчеты ожидаемых приземных концентраций загрязняющих веществ выполнен 

при помощи универсального программного комплекса «УПРЗА «Эколог». Расчет 
произведен в расчетном прямоугольнике в автоматическом режиме. Анализ результатов 
рассеивания загрязняющих веществ в атмосфере показал, что при эксплуатации объекта 
расчётная концентрация загрязняющих веществ ниже 0,1 ПДК. 

Мероприятия по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортировке и 
размещению опасных отходов 

На период строительства 
В ходе строительства предусмотрен раздельный сбор образующихся отходов в 

соответствии с классом их опасности. Общее количество отходов на период строительства 
принято на основании РДС 82-202-96. При проведении строительных работ по объекту, 
образуются следующие виды отходов: тара из чёрных металлов, загрязнённая 
лакокрасочными материалами (содержание 5 % и более), мусор от офисных и бытовых 
помещений организаций несортированный (исключая крупногабаритный), отходы 
шлаковаты незагрязненные, отходы битума нефтяного, лом асфальтовых и 
асфальтобетонных покрытий, отходы линолеума незагрязнённые, отходы рубероида, 
осадок (шлам) механической очистки нефтесодержащих сточных вод, содержащий 
нефтепродукты в количестве менее 15 %, обводненный, шлак сварочный, отходы (осадки) 
из выгребных ям, керамические изделия прочие, утратившие потребительские свойства, 
незагрязненные, отходы потребления различных видов белой и цветной бумаги, кроме 
черного и коричневого цветов, остатки и огарки стальных сварочных электродов, лом и 
отходы, содержащие незагрязненные черные металлы в виде изделий, кусков, 
несортированные, лом бетонных изделий, отходы бетона в кусковой форме, лом и отходы 
изделий из полипропилена незагрязненные (кроме тары), лом электротехнических 

 
Положительное заключение № 77-2-1-3-0355-17 

 

19 



изделий из алюминия (провод, голые жилы кабелей и шнуров, шины распределительных 
устройств, трансформаторов, выпрямители). 

Норматив образования отходов на период строительства – 59,3526 т/период. 
Места временного хранения предусмотрено оборудовать согласно 

СанПиН 2.1.7.1322-03 «Гигиенические требования к размещению и обезвреживанию 
отходов производства и потребления». Все образующиеся отходы подлежат временному 
накоплению, с последующим использованием, либо вывозом в места утилизации. Для 
сбора и временного хранения отходов, образующихся при строительстве жилого дома 
предусмотрены металлические контейнеры объемом 1,1 м3, расположенные на 
специальной площадке с твердым покрытием. Крупногабаритные отходы хранятся в 
специальном съемном бункере, установленном на строительной площадке. На период 
проведения строительных работ предусмотрено создание 4 (четырех) мест временного 
накопления отходов. 

На период эксплуатации 
В процессе эксплуатации образуются отходы производства и потребления. Система 

санитарной очистки и санитарных правил содержания территории населенных мест 
предусматривает сбор и вывоз отходов. Сбор и удаление бытовых отходов осуществляет 
специализированная организация с вывозом отходов не менее одного раза в сутки после 
заключения договора на обслуживание. В процессе эксплуатации объекта образуется 
следующие виды отходов: лампы ртутные, ртутно-кварцевые, люминесцентные, 
утратившие потребительские свойства, мусор от офисных и бытовых помещений 
организаций несортированный (исключая крупногабаритный), отходы из жилищ 
несортированные (исключая крупногабаритный), принтеры, сканеры, 
многофункциональные устройства (мфу), утратившие потребительские свойства, 
клавиатура, манипулятор «мышь» с соединительными проводами, утратившие 
потребительские свойства, мусор и смет уличный, отходы бумаги и картона от 
канцелярской деятельности и делопроизводства. 

Норматив образования отходов на период эксплуатации – 66,1175 т/год. 
Временное накопление отходов предусмотрено на огражденной контейнерной 

площадке. На прилегающей к объекту территории для временного хранения 
образующихся отходов предусмотрена существующая контейнерная площадка с твердым 
покрытием, оборудованная инвентарными контейнерами с крышками. Лампы ртутные, 
ртутно-кварцевые, люминесцентные, утратившие потребительские свойства 
укладываются в оцинкованную специальную тару с чехлом. Вывоз отходов будет 
производиться ежедневно по договору со специализированной организацией на полигон 
ТБО. Площадки должны быть удалены от окон жилых домов, границ участков ДУ, мест 
отдыха на расстояние не менее 20 м. На период эксплуатации предусмотрено создание 2 
(двух) мест временного накопления отходов. 

Охрана почв, растительности и животного мира 
После завершения строительства на площадке необходимо провести 

рекультивацию нарушенных земель. Рекультивация предусмотрена в два этапа: 
технический и биологический, выполняемых последовательно. Озеленение участка 
предусмотрено посадкой декоративных деревьев, кустарников групповой и рядовой 
посадки, посевом газонов и устройством цветников. При проведении работ по 
рекультивации и озеленению используется специально приготовленный почвенно-
растительный грунт. Площадь озеленения составит 4376,2 м2. 

Мероприятия, технические решения и сооружения, обеспечивающие рациональное 
использование и охрану водных объектов 

Согласно техническим условиям на подключения объекта к сетям водоснабжения 
г. Новый Уренгой, выданные АО «Уренгойгорводоканал», подключение проектируемых 
внутриплощадочных сетей водоснабжения осуществляется к существующему кольцевому 
водопроводу. В проекте предусмотрена система внутренних водостоков для отвода 
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дождевых и талых сточных вод. Вода из системы внутренних водостоков отводится на 
отмостку зданий, далее – самотеком согласно планировочному рельефу местности. 

Оценка воздействия объекта на окружающую среду 
В результате строительства и эксплуатации объекта, при соблюдении всех 

необходимых природоохранных мероприятий не будет наблюдаться негативное 
воздействие на ОС по факторам: загрязнение атмосферного воздуха, загрязнением 
отходами производства и потребления, загрязнением водных объектов.  

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов» санитарно-защитная зона для 
размещения жилого дома не устанавливается. 

На придомовой территории предусмотрены регламентируемые санитарными 
правилами площадки (детские, отдыха, спортивные), гостевые автостоянки.  От гостевых 
автостоянок санитарные разрывы не устанавливаются. 

Площадка для сбора мусора расположена с соблюдением нормативного расстояния 
от жилых домов, площадок благоустройства, с соблюдением радиусов доступности до 
наиболее удаленного подъезда согласно СанПиН 42-128-4690-88, СанПиН 2.1.2.2645-10. 

Размещение здания жилого дома на отведенной территории обеспечивает 
нормативную инсоляцию квартир, детских и физкультурных площадок. 
Продолжительность инсоляции в нормируемых помещениях жилой застройки  
выполняется в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические 
требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых, общественных зданий и 
территорий», СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 
условиям проживания в жилых зданиях и помещениях». 

Жилые комнаты и кухни квартир обеспечены естественным боковым освещением 
через светопроемы в наружных ограждающих конструкциях. Искусственное освещение 
регламентированных помещений принимается в соответствии с требованиями 
СанПиН 2.2.1/2.1.1278-03 «Гигиенические требования к естественному, искусственному и 
совмещенному освещению жилых и общественных зданий». 

Шахты лифтов, электрощитовые запроектированы с учетом требований санитарных 
правил, тем самым не граничат с жилыми комнатами. Ожидаемые уровни шума при 
работе инженерного оборудования не превысят предельно допустимых значений 
установленных СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах, в помещениях жилых, 
общественных зданий и на территории жилой застройки». 

Санузлы, ванные, кухни запроектированы друг над другом. Входы в помещения, 
оборудуемые унитазами, запроектированы из прихожих. Планировочные решения жилого 
дома принимаются с учетом требований СанПиН 2.1.2.2645-10. Входы в помещения 
общественного назначения запроектированы, изолировано от жилой части здания.  

Планировочные решения в помещениях, оснащенных компьютерами, приняты в 
соответствии с требованиями СанПиН 2.2.2/2.4.1340-03 «Гигиенические требования к 
ПЭВМ и организации работы» СанПиН 2.2.4.548-96 «Гигиенические требования к 
микроклимату производственных помещений». При размещении рабочих мест учтены 
расстояния между рабочими столами с компьютерами согласно СанПиН 2.2.2/2.4.1340-03 
«Гигиенические требования к персональным электронно-вычислительным машинам и 
организации работы». 

Проектом предусмотрены системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения 
вентиляции и электроснабжения. Принятые проектом системы отопления и вентиляции 
обеспечат допустимые параметры микроклимата. 

На строительной площадке в соответствии требований СанПиН 2.2.3.1384-03 
предусмотрены к установке временные здания и сооружения. Временное хранение 
(накопление) отходов осуществляется в специальных местах, оборудованных в 
соответствии с действующими нормами и правилами в соответствии с СанПиН 2.1.7.1322-
03 «Гигиенические требования к размещению и обезвреживанию отходов производства и 
потребления». Организация строительства выполняется с учетом требований СанПиН 
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2.2.3.1384-03 «Гигиенические требования к организации строительного производства и 
строительных работ». 
3.2.2.9 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности  

Раздел «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» учитывает 
требования Федерального закона от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технического регламента о 
требованиях пожарной безопасности», Градостроительного кодекса РФ и иных правовых 
актов Российской Федерации. При проектировании также учтены действующие 
строительные нормы и правила, в том числе их актуализированные редакции, 
утвержденные постановлением Правительства РФ от 26.12.2014 г. № 1521. 

В соответствии со статьей 5 Федерального закона от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ на 
проектируемом объекте защиты предусмотрена система обеспечения пожарной 
безопасности, целью создания которой является предотвращение пожара, обеспечение 
безопасности людей и защита имущества при пожаре. Принятые проектом решения 
обеспечивают соблюдение предусмотренных статьи 6 Федерального закона от 
22.07.2008 г. № 123-ФЗ условий соответствия проектируемого здания требованиям 
пожарной безопасности. 

Проектируемое жилое здание – 9 этажное, с чердаком, с подвалом, состоит из 
одной секции Г-образной формы. Высота здания (по СНиП 21-01-97) от уровня земли – 
27 м. Расстояния от проектируемого здания до соседних зданий соответствует 
требованиям нормативных документов.  

Наружное пожаротушение обеспечивается от двух существующих пожарных 
гидрантов. Существующие  пожарные гидранты расположены в камерах ПГ-72 и ПГ-322 
на кольцевой сети водопровода диаметром 200 мм на расстоянии не более 200 м от 
проектируемого здания. Расход на наружное пожаротушение – 15л/с, так как здание имеет 
класс функциональной пожарной опасности Ф1.3 этажностью от 2÷12 этажей имеет объем 
от 5000 м3 до 25000 м3  (на основании п. 5.2 СП 8.13130-2009). 

Подъезд пожарных машин осуществляется с трех сторон по дорожному полотну 
шириной 4,2 м. Ближайшая Пожарная часть № 9 (проезд 5П) находиться в 3 км, расчетное 
время прибытия – 6 минут.  

Проектируемый жилой дом по конструктивной схеме монолито-каркасный. 
Степень огнестойкости здания – II. 
Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3 для жилых помещений. 
Класс конструктивной пожарной опасности строительных конструкций – С0. 
Пределы огнестойкости основных несущих и ограждающих строительных 

конструкций соответствует степени огнестойкости здания. 
Наибольшие расстояния от дверей квартир до лестничной клетки – 21 м, что 

меньше максимально допустимого – 25м (по п. 5.4.3. таблица 7 (СП 1.13130.2009)).  
Ширина коридора – 1,8 м, что соответствует требованиям п. 5.4.4 

(СП 1.13130.2009). В каждой секции жилого здания предусмотрена лестничная клетка 
типа Л1, с подпором воздуха. 

Квартиры выше 15 м (6÷9 этажи) на балконе имеют глухой простенок не менее 
1,2 м от торца балкона до оконного проема (остекленной двери) или не менее 1,6 м между 
остекленными проемами, выходящими на балкон. 

На каждом типовом этаже здания предусмотрена зона безопасности для инвалидов 
в лифтовом холле. Зона безопасности отделена от других помещений и примыкающих 
коридоров противопожарными преградами, имеющими пределы огнестойкости: стены, 
перегородки, перекрытия – не менее REI 60, двери и окна – 1-го типа. Зона безопасности – 
незадымляемая. При пожаре в ней создается избыточное давление 20 Па при одной 
открытой двери эвакуационного выхода. 

Отделка на путях эвакуации предусмотрена с показателями пожарной опасности не 
более, чем: 
- Г1, В1, Д2, Т2 – для отделки стен, потолков в лестничных клетках; 
- Г2, В2, Д3, Т3 – для отделки стен, потолков в общих коридорах, холлах; 
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- Г2, РП2, Д2, Т2 – для покрытий пола в лестничных клетках; 
- В2, РП2, Д3, Т2 – для покрытий пола в общих коридорах, холлах. 

Двери пожароопасных помещений (электрощитовой) предусмотрены 
противопожарные сертифицированные с пределом огнестойкости EI 30; 

Выход на кровлю предусмотрен из машинного отделения через противопожарную 
дверь 2 типа (размеры двери – 2,1х1,0 м). 

Предусмотрено ограждение кровли металлическими конструкциями класса К0 
высотой 1,2 м.  

Двери шахты лифтов выполнены противопожарными материалами с пределом 
огнестойкости EI 30. 

Помещения квартир (за исключением помещений с мокрыми процессами) 
оборудуются автономными дымовыми пожарными извещателями со встроенными 
звуковыми оповещателями. 

Ширина лестничного марша – 1,2 м и уклон – 1:1,75. На лестничных клетках 
вывешены эвакуационные знаки обозначающие направление движения к эвакуационным 
выходам. Лестничная клетка отделена от других помещений противопожарными стенами 
1-го типа. 

Для подачи рукавов на тушение пожара других этажей между маршами лестниц и 
между поручнями ограждений лестничных маршей предусмотрен зазор шириной в свету 
более 75 мм. 

В состав здания входят жилые помещения, которые не категорируются по взрыво- 
и пожарной опасности, согласно СП 12.13130-2009, кроме кладовых (категория Д), в 
которых располагаются материалы с классом горючести НГ.  

Согласно СП5.13130-2009 защите автоматическими установками пожарной 
сигнализации подлежат помещения общественного назначения, за исключением 
помещений с мокрыми процессами и вентиляционных. 

Для построения системы пожарной сигнализации (ПС) применено оборудование 
интегрированной системы охраны «Орион». Все приборы в системе соединяются с 
пультом С2000М по интерфейсной линии RS-485.  

Согласно СП 54.13330.2011 пожарной сигнализацией оборудуют помещения 
прихожих квартир, внеквартирные коридоры. Во внеквартирных коридорах, 
электрощитовой, кладовых устанавливаются дымовые пожарные извещатели. Тепловые 
пожарные извещатели, устанавливаемые в прихожих квартир имеют температуру 
срабатывания не более 54 °С. Жилые помещения квартир (кроме санузлов, ванных 
комнат, лоджий) оборудуются автономными дымовыми пожарными извещателями. 

При поступлении сигнала пожара с помощью релейного блока С2000-СП1 исп.1 
происходит включение системы оповещения, отключение домофонов, запуск 
противодымной вентиляции.   

Для подачи сигнала о пожаре в случае его визуального обнаружения  
предусмотрена установка ручных пожарных извещателей типа ИПР. ИПР  
устанавливаются в шкаф внутреннего пожарного водопровода.  

Согласно СП 3.13130.2009 в проектируемом здании предусматривается 
оповещение по второму типу. Проектом предусмотрено звуковое оповещение людей о 
возникновении пожара, а также наличие световых пожарных указателей «Выход» на 
путях эвакуации людей. В качестве звуковых оповещателей приняты оповещатели марки 
Флейта-12В.    

Электроприёмники АУОПС по степени обеспечения надёжности 
электроснабжения отнесены к 1 категории согласно правилам устройства 
электроустановок. В качестве резервного источника питания применен «РИП-12» исп.6, с 
установленными внутри двумя аккумуляторными батареями 40 А/ч.  

В жилом доме запроектированы системы противодымной вентиляции. Системы 
вентиляции дымоудаления (ДУ) 1, 2 осуществляют удаление дыма из коридора. В проекте 
принята установка клапанов дымоудаления с электромеханическим приводом с пределом 
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огнестойкости EI 60 – 1 час. Вентиляторы систем дымоудаления размещены на кровле 
здания. Для системы вентиляции дымоудаления ДУ 1 принята установка радиального 
вентилятора с выбросом на высоте не менее 2 м от кровли. Для системы вентиляции 
дымоудаления ДУ2 принята установка крышного вентилятора с факельным выбросом. 
Выброс продуктов горения осуществляется со скоростью выбросов в решетке – не менее 
20 м/с.  

Система подпора ПД1 обеспечивает подачу наружного воздуха на компенсацию 
удаляемого системами ДУ 1, 2 из расчёта 70 % от массового расхода. Система подпора 
ПД3 обеспечивает подачу наружного воздуха при пожаре в лифт, имеющий режим 
«перевозка пожарных подразделений» с учётом избыточного давления воздуха не менее 
20 Па. Предусмотрена установка противопожарного клапана с электромеханическим 
приводом с пределом огнестойкости EI 120 – 2 часа. Вентиляторы систем подпора 
размещены на кровле здания. Для систем вентиляции подпора принята установка осевых 
вентиляторов.  

Включение системы противодымной защиты осуществляется: автоматическое – от 
системы АУПС; ручное – от кнопок, установленных по месту.  

Внутреннее пожаротушение жилого дома предусматривать не требуется, так как 
жилой дом имеет этажность до 12 этажей (в соответствии с п. 4.1 СП 10.13130.2009 
«Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный водопровод. 
Требования пожарной безопасности»). 

В соответствии с требованиями СП 54.13330.2011, п. 7.4.5 на сети хозяйственно-
питьевого водопровода в каждой квартире предусмотрен отдельный кран диаметром не 
менее 15 мм для присоединения шланга, оборудованного распылителем, для 
использования его в качестве первичного устройства внутриквартирного пожаротушения 
для ликвидации очага возгорания. Длина шланга обеспечивает возможность подачи воды 
в любую точку квартиры. 

Крышная котельная располагается на кровле и имеет класс функциональной 
пожарной опасности Ф5.1, степень огнестойкости – II, категорию – Г и строительный 
объем 80 м3. 

На основании п. 6.9.25 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. 
Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-
планировочным и конструктивным решениям» жилое здание высотой более 12 м, не 
оборудованное внутренним противопожарным водопроводом для подачи воды на 
пожаротушение, имеющее крышную котельную, оборудовано «сухотрубом» с выводом на 
кровлю с пожарными рукавными головками диаметром 70 мм. В соответствии с п. 6.9.26 
СП 4.13130.2013 пожарные краны размещены из расчета орошения каждой точки двумя 
пожарными струями воды производительностью не менее 2,5 л/с каждая, с учетом 
требуемой высоты компактной струи. Внутреннее пожаротушение котельной 
осуществляется с помощью «сухотруба», расположенного внутри здания, соединительные 
головки которого выведены через наружную стену для подключения пожарной техники.  

Автоматическое пожаротушение, техническое, а также оборотное водоснабжение 
нормами не требуется предусматривать. 
3.2.2.10 Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 

Разделом обеспечены мероприятия по обеспечению доступа инвалидов и других 
маломобильных групп населения к проектируемому зданию и перемещению по 
территории. 

Высота бортовых камней вдоль озелененных площадок, примыкающих к путям 
пешеходного движения, предусмотрена 0,05 м. В местах пересечения тротуаров с 
проезжей частью организован безбордюрный переход. Перепад высот в местах съезда на 
проезжую часть – не превышает 0,015 м, ширина тротуара – 1,5 м. Продольный уклон, по 
которому возможен проезд инвалидов на креслах-колясках, не более 5÷6 промилей. 
Перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и 
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озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не превышает 
0,025 м.  

На территории открытых стоянок предусмотрено размещение  мест для парковки 
маломобильных групп населения. Размер зоны для парковки – 3,6х6,0 м. Выделяемые 
места обозначаются знаками, принятыми ГОСТ Р 52289 и ПДД на поверхности покрытия 
стоянки и продублированы знаком на столбе в соответствии с ГОСТ 12.4.026*, 
расположенным на высоте не менее 1,5 м. Количество парковочных мест предусмотрено 
в соответствии с МГН (СП 59.13330.2012 п. 4.2.1) – 5 % от общего количества 
парковочных мест, что составляет  6 м/мест.  

Входные группы в здание не имеют крылец. На прозрачных полотнах входных 
дверей предусматривается яркая контрастная маркировка высотой 0,1 м и шириной 0,2 м, 
расположенная на уровне 1,2 м от поверхности пешеходного пути. Участки пола на путях 
движения на расстоянии 0,6 м перед дверными проемами и входами на лестницы, а также 
перед поворотом коммуникационных путей имеют тактильные предупреждающие 
указатели и контрастно окрашенную поверхность.  

Вдоль обеих сторон всех лестниц установлены ограждения с поручнями. Поручень 
перил с внутренней стороны непрерывный по всей ее высоте. Завершающие 
горизонтальные части поручня длиннее марша лестницы. Предусмотрены тактильные и 
визуальные средства информации на путях движения инвалидов. 

Глубина входных тамбуров – не менее 1,5 м, ширина – не менее 2,2 м. Ширина 
проемов дверей входов – не менее 1,2 м, высота порога – не превышает 0,02 м.  

Над входными группами, доступными МГН, предусмотрена конструктивная 
консоль (выполняющая роль козырька) из плит перекрытия вышележащего этажа, 
глубиной 1,7 м. 

Для транспортирования инвалидов на кресле-коляске предусмотрен лифт с 
размером кабины 2,1х1,1 м и шириной дверного проема 1,2 м. 

Внутренние лестницы здания имеют следующие параметры: высота подъема 
ступеней – 15 см, ширина проступей – 30 см. Ширина коридоров на пути движения МГН – 
не менее 1,8 м. Покрытие полов на путях передвижения МГН выполнены из материалов, 
не допускающих скольжения. В вестибюле 1-го этажа для подъема на отметку 0.000 
предусмотрен наклонный лестничный подъемник. На каждом этаже здания в лифтовом 
холле предусмотрена пожаробезопасная зона с подпором воздуха. 

Во встроенных офисах работают не более 100 человек, поэтому не требуется 
предусматривать рабочие места для инвалидов. 
3.2.2.11 Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами 
учета используемых энергетических ресурсов 

Требования к архитектурным и функционально-технологическим решениям, 
влияющим на энергетическую эффективность здания, заключаются в выборе наиболее 
компактного объемно-планировочного решения, ориентации здания и его помещений по 
отношению к сторонам света с учетом преобладающих направлений холодного ветра и 
потоков солнечной радиации и т.д. 

Требования к конструктивным решениям, влияющим на энергетическую 
эффективность зданий, заключаются в соблюдении нормируемых показателей 
сопротивления теплопередаче и воздухопроницаемости ограждающих конструкций. 

Требования к инженерно-техническим решениям, влияющим на энергетическую 
эффективность зданий, заключаются в обеспечении установленного для жилых 
помещений микроклимата, климатических условий при расчетном удельном расходе 
тепловой энергии на отопление и вентиляцию здания за отопительный период не 
превышающем нормируемый показатель. 

Мероприятия по обеспечению соблюдения установленных требований 
энергетической эффективности проектируемого здания, включают: 
- показатели, характеризующие удельную величину расхода энергетических ресурсов в 
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здании, строении и сооружении; 
- требования к архитектурным, функционально-технологическим, конструктивным и 
инженерно-техническим решениям, влияющим на энергетическую эффективность зданий, 
строений и сооружений; 
- требования к отдельным элементам, конструкциям зданий, строений и сооружений и их 
свойствам; к используемым в зданиях, строениях и сооружениях устройствам и 
технологиям; а также к включаемым в проектную документацию и применяемым при 
строительстве технологиям и материалам, позволяющим исключить нерациональный 
расход энергетических ресурсов, как в процессе строительства, так и в процессе 
эксплуатации. 

Расчетная удельная характеристика расхода тепловой энергии на отопление и 
вентиляцию жилого дома за отопительный период составляет 0,16 Вт/(м3х°С), что 
соответствует к классу «А» (очень высокий) по категории энергетической эффективности 
здания (нормируемая – 0,319 Вт/(м3 х °С)). 

Источником теплоснабжения дома служит проектируемая крышная газовая 
котельная с двумя котлами «Buderus Logano SK745» заводского исполнения. 

Отопительные приборы – биметаллические радиаторы. Регулирование теплоотдачи 
отопительных приборов предусмотрено термостатическими клапанами. На вводе в 
каждую квартиру установлены теплосчетчики «Сенсоник». 

На вводе в котельную газопровода установлен счетчик газа СГ-Эквз-Р-0.2-250/1.6. 
Учет расхода хозяйственно-питьевого водоснабжения проектируется установкой на 

вводе в здание водомерного узла с водомером типа «ЭРСВ-470Л». Поквартирные 
счетчики холодной и горячей воды СВ-15-Х и СВ-15-Г (соответственно). В офисах 
предусмотрены такие же приборы учета воды. 

Узел учета расхода электроэнергии включает в себя: электронный счетчик, 
который установлен в ВРУ на вводе электроэнергии в здание и поквартирные 
электросчетчики Меркурий 234 ART. Для учета расхода электроэнергии в офисах также 
установлены электросчетчики Меркурий 234 ART. 

Требования энергетической эффективности здания подлежат пересмотру не реже 
чем один раз в пять лет в целях повышения энергетической эффективности здания. 
3.2.2.12 Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального 
строительства 

В разделе отражены мероприятия по обеспечению безопасной эксплуатации здания 
и систем инженерно-технического обеспечения, включающие: архитектурные, 
функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения, 
влияющие на безопасную эксплуатацию здания. Перечень мероприятий по обеспечению 
безопасности проектируемого здания включает: 
- мероприятия по техническому обслуживанию здания, в том числе отдельных элементов, 
конструкций здания, а также систем инженерно-технического обеспечения; 
- установление сроков и последовательности проведения текущего и капитального 
ремонта проектируемого здания, в том числе отдельных элементов и конструкций, а также 
систем инженерно-технического обеспечения; 
- установление периодичности осмотров и контрольных проверок состояния основания 
строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения; 
- мероприятия, обеспечивающие соблюдение требований по охране труда при 
эксплуатации; 
- обоснование выбора машин, механизмов и инвентаря, необходимого для обеспечения 
безопасной эксплуатации здания, а также систем инженерно-технического обеспечения; 
- сведения о количестве обслуживающего персонала, необходимого для эксплуатации 
здания; 
- меры безопасности при эксплуатации подъемно-транспортного оборудования. 
Документация содержит решения по обеспечению безопасной эксплуатации здания и 
систем инженерно-технического обеспечения и требования по периодичности и порядку 
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проведения текущих и капитальных ремонтов здания, а также технического 
обслуживания, осмотров, контрольных проверок, мониторинга состояния основания 
здания, строительных конструкций, систем инженерно-технического обеспечения. 
3.2.2.13 Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному 
ремонту многоквартирного дома, необходимых для обеспечения безопасной эксплуатации 
такого дома, об объеме и о составе указанных работ 

Система ремонта жилых зданий предусматривает проведение через определенные 
промежутки времени регламентированных ремонтов. Межремонтные сроки и объемы 
ремонтов устанавливаются с учетом технического состояниям конструктивных 
особенностей жилищного фонда. 

При проведении ремонта следует применять материалы, обеспечивающие 
нормативный срок службы ремонтируемых конструкций и систем. Состав работ должен 
быть таким, чтобы после проведения капитального ремонта жилой дом полностью 
удовлетворял всем эксплуатационным требованиям. Следует совмещать выборочный 
ремонт отдельных конструкций и инженерных систем, межремонтный срок службы 
которых истек к данному моменту, с целью исключения частых ремонтов в здании. 
Минимальная продолжительность эффективной эксплуатации элементов зданий (в т.ч. 
продолжительность эксплуатации до капитального ремонта (замены) определена на 
основании рекомендаций Приложения 3 ведомственных строительных  норм «Положение 
об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания 
зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения. Нормы 
проектирования» ВСН 58-88(р), данных изготовителей. Сроки проведения капитального 
ремонта зданий, объектов или их элементов должны определяться, с учетом 
рекомендуемых сроков минимальной продолжительности эффективной эксплуатации, но 
в первую очередь на основе оценки их реального технического состояния при 
соответствующем технико-экономическом обосновании. 
3.2.2.14 Смета на строительство объектов капитального строительства 

Сметная документация на экспертизу не предоставлялась, проектирование 
и строительство объекта осуществляются за счет собственных средств. 
3.2.2.15 Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в рассматриваемые 
разделы проектной документации в процессе проведения экспертизы 

Оперативные изменения в проектную документацию в процессе проведения 
экспертизы не вносились. 

 
4. Выводы по результатам рассмотрения 
4.1 Выводы о соответствии результатов инженерных изысканий 
4.1.1 Инженерно-геодезические изыскания 

Отчётные материалы по инженерно-геодезическим изысканиям соответствуют 
требованиям технического задания, Федерального закона от 30.12.2009 г. № 384-ФЗ 
«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», национальных стандартов 
и сводов правил, вошедших в Перечень, утверждённый постановлением Правительства 
РФ от 26.12.2014 г. № 1521. В том числе СП 47.13330.2012 «СНиП 11-02-96 «Инженерные 
изыскания для строительства. Основные положения». 
4.1.2 Инженерно-геологические изыскания 

Отчётные материалы по инженерно-геологическим изысканиям соответствуют 
требованиям технического задания, Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ 
«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», национальных стандартов 
и сводов правил, вошедших в Перечень, утверждённый постановлением Правительства 
РФ от 26.12.2014 г. № 1521. В том числе СП 47.13330.2012 «СНиП 11-02-96 «Инженерные 
изыскания для строительства. Основные положения». 
4.2 Выводы о соответствии технической части проектной документации  

Проектная документация объекта «Многоквартирный жилой дом, 
соответствующий на схеме организации земельного участка ГП2, со встроенными 
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